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Rechtliche Grundlagen

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz - KVG LSA) vom

17.Juni 2014

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
‘%dos zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Bebauungsplangrundiage
Hartmann+Partner Vermessungen
AnkerstraBe 15 39124 Magdeburg

Fon +49 391 594170 Fax +49 391 59419546

2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
——S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
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Art der baulichen Nutzung
TF 1.1 Nicht stérende Handwerksbetriebe sind nicht zuldssig.
§ 1 Abs. 5 BAuNvVO

TF 1.2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zul@ssig.
§ 1 Abs. 6 BaUNVO

Bauweise

TF2  In der abweichenden Bauweise al dirfen Gebdude eine Ladnge von 45 m, in der abweichenden
Bauweise a2 eine LAdnge von 65 m nicht unterschreiten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V.m. § 9 Abs. 24 BauGB

Stellplatze und Garagen

TF3  Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhallb der Gberbaubaren
Grundstucksfldchen zuldssig.
§ 23 Abs. 5 BauNvVO

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
TF 4  Die Flche FR4 darf im Gelegenheitsverkehr durch die MUllabfuhr Uberfahren werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TF 5.1 Stellplatze sind in luft- und wasserdurchl&ssigem Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 5.2 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 5.3 Zaunfelder mussen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Gel@ndeoberfl&dche einhalten. Der
Stab- oder Maschenabstand von EinzGdunungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
TF 6 Je begonnener 400 m? nicht Uberbauter GrundstUcksfldche sind mindestens ein Baum der
Pflanzliste 1 in der Mindestqualitét Hochstamm, 3xv, StU 16 sowie sechs Strducher der Pflanzliste 2

in Gruppen zu mindestens drei Strduchern zu pflanzen. Vorhandene B&dume werden angerechnet,

wenn sie den in der Pflanzliste genannten B&aumen in der Mindestqualitat entsprechen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Versickerung von Niederschlagswasser

TF7  Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den GrundstUcken, auf denen
es anfdllt, zu versickern.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § ? Abs. 4 BauGBi. V. m. § 79 Abs. 4 WG LSA

Stellpldatze
TF 8 Stellplatze mUssen entsprechend der genannten Richtzahlen nachgewiesen werden.
§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 1 BauO LSA

Baudenkmale

Westlich angrenzend an das Plangebiet ist der Friedhof (Ostfriedhof), Objektnr. 09460975, aufgrund seiner
geschichtlichen, kulturell-kUnstlerischen und stadtebaulichen Merkmale in der Denkmalliste des Landes
Sachsen-Anhalt registriert.

Archdologische und bewegliche Kulturdenkmale

Archdologische und bewegliche Kulturdenkmale sind im Plangebiet und dessen direktem Umfeld derzeit
nicht bekannt. Bei Bauarbeiten kbnnen jedoch Denkmale z. B. Reste von Lebewesen, Gegenstdnden und
Bauwerken entdeckt werden. Das Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) ist
diesbezUglich zu beachten.

Baufeldfreimachung

Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Brutzeit von Vogeln und der Wochenstubenzeit von
Fledermdusen durchzufGhren (Bauzeitenregelung). Die genannten Arbeiten dUrfen somit nurim Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar erfolgen. Ausnahmen sind nur bei vorheriger Kontrolle durch einen
fachkundigen Gutachter zulassig.

Artenschutz

Lu fallende B&ume sind vor ihrer F&llung hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und
Winterquartieren von Brutvégeln und Fledermdusen durch einen fachkundigen Gutachter zu kontrollieren
(Baumkontrolle). Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte NiststGtten oder Quartiere festgestellt
werden sind diese durch geeignete Nistkdsten auszugleichen.

Vor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu prifen, ob
die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriffen des § 44 Abs. 1 BNatSchG fUr besonders geschuitzte
Tierarten (z. B. Végel, Fledermd&use) gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustGndigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen

(§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrénkungen/ Auflagen fur die
BaumaBnahmen ergeben (z. B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Lichtemissionen

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf im Umfeld des Plangebiets lebende Menschen und die
Tierwelt sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf
Lichtimmissionen beim Menschen durchgefihrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandorts ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft moglichst
wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. Beeintr&dchtigung der Nachbarschaft ist abhdngig
von Ort, Neigung und Héhe der Leuchte. Oftmals sind mehrere réumlich verteilte Leuchten aus der Sicht
des Nachbarschutzes gunstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind zum Schutz
der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr gréBere Platze, die gleichmdaBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplatze), sind Scheinwerfer
mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur
Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfidche.

4, Zeitlich verénderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht ersetzt
werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) kbnnen durch geeignete
AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. @.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf
Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt durchgefihrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kiUnstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.

2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden muUssen.

3. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spektrum (z. B. Lichtspektrum im
orangefarbenen Bereich ohne Blauanteil).

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpl&tzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekdrper von hohen Gebduden.

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzustellen,
dass sie nicht in die an das Plangebiet angrenzenden Fladchen strahlen.

Satzungen
Die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Schénebeck (Elbe) ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

Acer campestre, Feldahorn

Alnus glutinosa, Schwarzerle
Carpinus betulus, Hainbuche
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche
Malus sylvestris, Holz-Apfel

Pirus Pyraster, Holz-Birne

Prunus mahaleb, Steinweichsel
Prunus padus, Trauben-Kirsche
Quercus petraeaq, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Cornus Mas, Kornelkirsche

Cornus sanguineaq, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Gewohnliche Hasel
Crataegus monogyna, Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaeaq, PfaffenhUtchen
Frangula alnus, Faulbaum

Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hunds-Rose

Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Tilia cordata, Winterlinde
Ulmus minor, Feldulme

Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf

Nr.

— — — — — —
s w o=

5.3
5.4

6.1
6.2

Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
Wohngebdude

Einfamilienh&user 1 -2 je Wohnung
Mehrfamilienh&user und sonstige Gebdude 1-1,5je Wohnung

Gebdude mit Altfenwohnungen
Kinder- und Jugendwohnheime
Altenwohnheime, Altfenheime

0,5 je Wohnung
1 je 10 - 20 Betften, mind. 2
1 je 8- 15 Betten, mind. 3

Gebdude mit Buro-,Verwaltungs- und Praxisrdumen
BUro- und Verwaltungsrdume

RAume mit erhebl. Besucherverkehr

(Schalter-, Beratungsrdume, Kanzleien oder Praxen) 1 je 20 - 30 m? Nutzflache, mind. 3

1 je 30 - 40 m? Nutzflache

Verkaufsstatten
L&den 1 je 30 - 40 m? Nutzfladche, mind. 2 je Laden
Versammlungsstdatten (auBer Sportstatten und Gaststatten) und Kirchen

Versammlungsstatten (wie Kinos, Vortragssdle) 1 je 5- 10 Besucherplatze
Gemeindekirchen 1 je 20 - 30 Besucherplatze

Sportstatten
Spiel- und Sporthallen ohne Besucherpldtze
Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatze

1 je 50 m?Hallenfldche

1 je 50 m?Hallenfléche, zusatzl. 1je 10-15
Besucherplatzen

6 je Minigolfanlage

4 je Bahn

Minigolfplatze
Kegel-, Bowlingbahnen

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
Gaststatten
Beherbergungsbeftriebe wie Hotels, Pensionen

1 je 8- 10 Sitzplatze
1 je 2 - 6 Betten, fUr zugehdrigen
Restaurationsbetriebe Zuschlag nach Nr. 6.1

Krankenanstalten

Altenpflegeheime 1je 6-10 Betten
Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grundschulen 1 je 30 Schuler

Kindergérten, Kindertagesstatten und dergleichen
Jugendfreizeitheime und dergleichen

1 je 20 — 30 Kinder, mind. 2
1 je 15 Besucherplatze

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 60/48 6 (S
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist &
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. @ @ @ @ 7]
—September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441), letzte berUcksichtigte Anderung: InhaltsUbersicht, §§ 65 und %‘
87 gedndert sowie § 64 neu gefasst, §§ 64a bis 64e neu eingeflgt und Anlage angefugt durch Gesetz £
_vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S. 150) 60/46 0
7]
4 | aval S /7]
Textliche Festsetzungen Hinweise Pflanzliste 1 - Baume Pflanzliste 2 - Strducher Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ....................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Hersteller der Planunterlage

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat auf seiner Sitzung am ................... die Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geprift und den
Bebauungsplan gemdaB § 10 BauGB als Safzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Schénebeck (Elbe), den ....................

Oberburgermeister ...

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss des Stadtrats vom .................... Ubereinstimmen.
Ausgefertigt  Schdnebeck (Elbe), den ......coceveeeeees. i
OberbUrgermeister ...
Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der
zusammenfassenden Erkldrung gemaB § 10 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....................
im ... Nr. ... ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von M&dngeln der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schoénebeck (Elbe), den ....................

OberbUrgermeister ...

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet z. B. Teilgebiet 1
§ 4 BauNvO

MasB der baulichen Nutzung
GRZ 0,3 Grundfldchenzahl z. B. 0,3 § 16 Abs. 2 BauNVO
Il Zuléssige Zahl der Vollgeschosse maximal z. B. 2 Geschosse § 16 Abs. 2 BAuNVvVO
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

o offene Bauweise § 22 BauNVO

al abweichende Bauweise z. B. abweichende Bauweise al § 22 BauNVO

Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache (Offentlich) z. B. PlanstraBe A
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PlanstraBBe A

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung FuB- und Radweg (Offentlich)
R1 z.B. FR1
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfldche (Privat) z. B. StraBe P1

Pl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BQUGB
Grinflachen
Offentliche Grunflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
T Zweckbestimmung Parkanlage
0 Iweckbestimmung Spielplatz

MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

oL I I
|Z| H Fi&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

i i Natfur und Landschaft z. B. Fldche A § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

T T T

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher GRZ, Geschossigkeit und Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
:I I I I I_E
T IEI 1 Fldchen die mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Abwasserentsorgung
: Schénebeck GmbH zu belasten sind § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
N0 0 o 0

Darstellungen ohne Normcharakter

—200 BemaBung in Meter

Inhalte der Planunterlage

FlurstUcksgrenzen

10222 FlurstOcksnummer z. B. FlurstUck 10222

Flurgrenzen

Bestandsgebdude

@ Baudenkmal (auBerhalb des Plangebiets)

Nutzungsschablone

WA 1 Art der baulichen Nutzung
GRZ 0,25 Grundfl&dchenzanhl
Il Zahl der Vollgeschosse
o Bauweise

Vorentwurf
April 2025

Bebauungsplan Nr. 73.1 "Wohngebiet SachsenlandstraBe”
Stadt Schénebeck (Elbe)

Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 73.1 "Wohngebiet SachsenlandstraBe” (MaBstab 1:20.000)
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